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 บทคัดยอ 

 โครงการ วิว สราญ เปนโครงการโรงแรมและสถานท่ีพักตากอากาศ ตั้งอยูท่ี ถนนเทศบาล 2 แยกเขา

โรงแรมทหารบก (ถนนหาดเจาสําราญ 3) ตําบลหาดเจาสําราญ อําเภอเมืองเพชรบุรี จังหวัดเพชรบุรี โดย

บริษัท โคบ็อกซ จํากัด ผูพัฒนาโครงการ ไดเชาท่ีดินของบริษัท โทรคมนาคมแหงชาติ จํากัด (มหาชน) ขนาด         

4-2-01.69 ไร หรือ 7,206.76 ตารางเมตร ซ่ึงภายในพ้ืนท่ีเชาดังกลาวปจจุบันมีอาคารเดิมตั้งอยู 2 อาคาร 

ไดแก อาคารพักอาศัยสูง 4 ชั้น และอาคารสโมสรสูง 2 ชั้น โดยจะมีการดัดแปลงอาคาร/เปลี่ยนการใชอาคาร

ดังกลาว (Renovate) และนํามาเปนสวนประกอบของโครงการตอไป 

เม่ือเปดดําเนินการในอนาคตจะมีจํานวนหองพักสําหรับใหบริการรวม 41 หอง พ้ืนท่ีใชสอยภายใน

อาคารรวม 4,733 ตารางเมตร ประกอบดวย อาคารโรงแรมสูง 5 ชั้น (Renovate) จํานวน 36 หอง อาคาร

สโมสรสูง 2 ชั้น  (Renovate) และมีการกอสรางอาคารเพ่ิม ไดแก Pool Villa แบบท่ี 1 สูง 1 ชั้น 1 อาคาร, 1 

key Pool Villa แบบท่ี 2 สูง 1 ชั้น 4 อาคาร, 4 key อาคารพักขยะ และสระวายน้ําสวนกลาง พรอมระบบ

สาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ ไดแก พ้ืนท่ีจอดรถยนต 47 คัน (ในท่ีนี้จัดเปนท่ีจอดรถสําหรับ   

ผูพิการ 3 คัน) และท่ีจอดรถจักรยานยนต 9 คัน ระบบประปา ระบบไฟฟา ระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบระบาย

น้ํา ระบบปองกันอัคคีภัย และพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือการพักผอน  

 จากการตรวจสอบท่ีตั้งของโครงการตามผังเมืองรวมจังหวัดเพชรบุรี พ.ศ. 2560 พบวา ตั้งอยู 

บริเวณหมายเลข 1.7 (พ้ืนท่ีสีชมพู) ถูกระบุใหเปนท่ีดินประเภทชุมชน ใหใชประโยชนท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัย 

พาณิชยกรรม เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ

สาธารณูปการ ซ่ึงการใชประโยชนท่ีดินเปนโรงแรม ถือเปนพาณิชยกรรมประเภทหนึ่งจึงเปนการใชท่ีดินเพ่ือ

กิจการหลักในท่ีดินหมายเลขดังกลาว ดังนั้น การใชประโยชนท่ีดินของโครงการจึงไมขัดแยงกับขอกําหนดของ

ผังเมืองท่ีมีผลบังคับใชในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ   

        ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรือการดําเนินการ ซ่ึงตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ และ

เง่ือนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2566 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 

141 ตอนพิเศษ 4ง วันท่ี 5 มกราคม 2567 ระบุให โรงแรมหรือสถานท่ีพักตากอากาศตามกฎหมายวาดวย

โรงแรม ท่ีมีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป (ลําดับท่ี 30) 

ตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม และนําเสนอรายงานฯ ตอสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เพ่ือพิจารณาใหความเห็นชอบในการดําเนินโครงการกอนจะดําเนินการใน

ข้ันตอนตอไป 
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และจากประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการ

คุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณพ้ืนท่ีอําเภอบานแหลม อําเภอเมืองเพชรบุรี อําเภอทายาง และอําเภอชะอํา จังหวัด

เพชรบุรี และอําเภอหัวหิน อําเภอปราณบุรี จังหวัดประจวบคีรีขันธ พ.ศ. 2561 ขอ 3 กรณีโครงการหรือกิจการ

หรือการดําเนินการท่ีจะมีการดัดแปลง เปลี่ยนการใชอาคารหรือขยายโครงการหรือกิจการหรือการดําเนินการ 

จนทําใหประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการหรือการดําเนินการเขาขายตองจัดทํารายงานตามท่ี

กําหนดไวในเอกสารทายประกาศ 1 ท้ังนี้ ปจจุบันประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมฉบับ

ดังกลาวไดขยายระยะเวลาการบังคับตอไปอีก 2 ป นับแตวันท่ี 30 มิถุนายน 2566 เปนตนไป บริษัท โคบ็อกซ 

จํากัด ซ่ึงเปนผูพัฒนาโครงการไดตระหนักถึงขอกําหนดดังกลาวขางตน จึงไดมอบหมายใหบริษัท เอ็น. เอส. 

คอนซัลแทนท จํากัด เปนบริษัทท่ีปรึกษาดานสิ่งแวดลอมของโครงการ โดยเสนอรายงานฯ ในข้ันขออนุญาต

ดัดแปลงอาคาร/เปลี่ยนการใชอาคาร และขออนุญาตกอสราง เพ่ือใหสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมพิจารณาใหความเห็นชอบกอนการดําเนินการตามข้ันตอนตอไป  

 สําหรับการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอม ไดแบงการศึกษาทรัพยากรสิ่งแวดลอม ออกเปน 4 

ประเภท ไดแก ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมทาง

ชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และคุณคาตอคุณภาพชีวิต จากการศึกษาพบวาผลกระทบดานบวก จะ

อยูในรูปของการตอบสนองความตองการท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียว สวนผลกระทบสิ่งแวดลอมดานลบสวนใหญจะ

เกิดในชวงดัดแปลงอาคาร/กอสรางอาคาร อันเปนผลกระทบระยะสั้น ไดแก ผลกระทบดานฝุนละออง ผลกระทบ

ดานเสียงและแรงสั่นสะเทือน และผลกระทบตอสุนทรียภาพ  

การดําเนินโครงการจะกอใหเกิดผลกระทบท้ังดานบวก (ผลดี) และดานลบ (ผลเสีย) โดยผลกระทบ

ดานลบจําเปนตองมีมาตรการในการปองกันและแกไข เพ่ือลดระดับความรุนแรงของผลกระทบใหอยูในระดับ 

ท่ียอมรับได พรอมกันนี้จะตองมีมาตรการในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมดังกลาว เพ่ือใชเปนขอมูล 

ในการติดตามตรวจสอบผลกระทบของการดําเนินโครงการท่ีอาจจะกอใหเกิดผลเสียหายตอสิ่งแวดลอม และใชเปน

แนวทางในการกําหนดมาตรการปองกันแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมตอไป ดังรายละเอียดท่ีจะนําเสนอในรายงานฯ  

 

 

  

  


